Allgemeine Geschiftsbedingungen fiir Selbsteinlagerung
der Labuzinski Speditions GmbH, Rostocker Strale 72a, 18311 Ribnitz-Damgarten

1. Geltung der Bedingungen:
Die Leistungen des Vermieters werden ausschlieRlich auf der Grundlage dieser Bedingungen erbracht. Diese gelten somit auch fiir alle kiinftigen
Selbsteinlagerungen, auch wenn diese nicht nochmals ausdricklich vereinbart werden.

2. Mietgegenstand:

21 Die Mietsache ist im Vertrag genannt. Der Mieter darf die Mietsache nur zum Lagern benutzen. Jede anderweitige Benutzung ist
ausgeschlossen.

2.2 Alle Zugange sind ausreichend beleuchtet. Der Vermieter hat angemessene Vorkehrungen fiir das Be- und Entladen der Gegensténde
getroffen.

2.3 Der Mieter kann fir die Dauer des Mietverhaltnisses keinen Konkurrenzschutz beanspruchen.

3. Ausgeschlossene Giiter:
Von der Einbringung in die Mietsache sind ausgeschlossen:

3.1 Gegenstande von auRergewohnlichem Wert wie z.B. Edelmetalle, Juwelen, Edelsteine, Geld, Briefmarken, Minzen, Wertpapiere jeder
Art, Dokumente, Urkunden, Datentrager, Kunstgegenstande, echte Teppiche, Antiquitaten, Sammlerstiicke;
3.2 solche Guter, von denen Gefahren fur die Lagereinrichtung oder die Gegenstande anderer Mieter ausgehen kénnen, insbesondere

feuer- oder explosionsgefahrliche oder strahlende, zur Selbstentziindung neigende, giftige, atzende oder Ubel riechende oder Uberhaupt
solche Guter, welche Nachteile fiir die Lagereinrichtung, Mietsache oder Gegenstande und/oder flr Personen beflirchten lassen;

3.3 Gegenstande, die dem schnellen Verderb oder Faulnis ausgesetzt sind; 3.4 Gegenstande, die — wie etwa Lebensmittel — geeignet sind,
Ungeziefer anzulocken;

3.5 Lebende Tiere und Pflanzen;

3.6 Waffen, Munition, Drogen und Suchtgifte;

3.7 Diebesgut oder andere rechtswidrige Taten erlangte Gegenstande.

4. Pflichten des Vermieters:

Der Vermieter

41 hat seine Verpflichtungen mit der verkehrsublichen Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmanns zu erfiillen;

4.2 Uberlasst die Mietsache in den dem Mieter bekannten Zustand fiir zugelassene Gegenstande (Achtung: ausgeschlossene Guter gemaf
Ziffer 3.) mit den vorhandenen Sicherungsmafinahmen und Einrichtungen. Darliber hinausgehende Leistungen tUbernimmt der Vermieter
nur nach vorheriger schriftlicher Vereinbarung gegen zusatzliches Entgelt;

4.3 verpflichtet sich, nach den 6rtlichen Umstéanden dem Mieter ungehinderten Zugang nach Vereinbarung zu gewabhrleisten;
4.4 ist, soweit vereinbart, verpflichtet, darliber hinausgehende Nebenleistungen zu erbringen;
4.5 ist verpflichtet, den Mieter umgehend zu informieren, wenn den eingebrachten Gegenstanden Gefahr droht und ist berechtigt, auf Kosten

des Mieters notwendige MaRRnahmen zu Gefahrenabwehr oder zu Gefahrenminderung zu veranlassen.

5. Pflichten des Mieters:

5.1 Bei Ubernahme der Mietsache hat der Mieter diese auf ihre OrdnungsmaRigkeit hin zu Giberpriifen und etwaige Beanstandungen
unverziglich zu melden. Erfolgen keine Beanstandungen, so wird unwiderleglich vermutet, dass die Mietsache mangelfrei ist. Die
Prifungs-/ und Meldeverpflichtung gilt entsprechend fiir solche Mangel, die wahrend der Mietdauer auftreten sollten.
Gewahrleistungsrechte des Mieters wegen Mangeln der Mietsache kénnen erst geltend gemacht werden, wenn der Mieter den Mangel
dem Vermieter angezeigt, ihm eine angemessene Frist zur Beseitigung gesetzt und der Vermieter keine Abhilfe geschaffen hat.

5.2 Bauliche Veranderungen durch den Mieter sind ausgeschlossen. Dies gilt insbesondere fiir Um- und Einbauten, Installationen,
Vergitterung von Fenstern und das Anbringen von Werbung.

5.3 Der Mieter hat alle Mainahmen zu ergreifen, die erforderlich sind, um es dem Vermieter zu ermdglichen, die Mietsache in einem
vertragsmaRigen Zustand zu erhalten. Schaden sind vom Mieter vorbeugend abzuwehren.

5.4 Der Mieter ist verpflichtet, die Mietsache zu verschlielen und wahrend seiner Abwesenheit verschlossen zu halten. Der Vermieter ist nicht
verpflichtet, eine nicht verschlossene Mietsache zu verschlieRen.

5.5 Der Mieter ist verpflichtet, seine Giter entsprechend zu verstauen, dass beim Bewegen oder Umstellen der Mietsache keine Schaden an
den Guter durch umkippen, stiirzen etc. entstehen.

6. Mietzeit:

6.1 Ist das Mietverhaltnis flr eine bestimmte Zeit fest abgeschlossen, endet es mit Ablauf dieser Zeit, ohne dass es einer gesonderten

Klndigung bedarf. Ist das Mietverhaltnis auf unbestimmte Dauer abgeschlossen oder zunachst auf eine feste Laufzeit und sodann auf
unbestimmte Dauer, kann das Mietverhaltnis beidseitig mit einer Frist von 1 Monat jeweils zum Monatsende schriftlich gekiindigt werden,
bei der Befristung des Mietverhaltnisses mit einer Verlangerung auf unbestimmte Zeit erstmals zum Ablauf der Befristung.

6.2 Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhaltnisses tritt auch dann nicht ein, wenn nach der Beendigung der Mieter den Gebrauch
der Mietsache fortsetzt.

6.3 Der Vermieter kann das Mietverhaltnis insbesondere fristlos kiindigen, wenn
6.3.1 der Mieter mit der Entrichtung des Mietentgeltes in Héhe einer Monatsmiete langer als 2 Wochen im Rickstand ist

oder

6.3.2 der Mieter trotz Abmahnung des Vermieters nicht bis zum Ablauf der ihm gesetzten angemessenen Frist den vertragswidrigen
Gebrauch der Mietsache unterlasst; dies gilt auch fir ungenehmigte Gebrauchsiiberlassungen an Dritte.

7. Mietzahlung:

7.1 Das Mietentgelt schlief3t die Nebenkosten aus der Bewirtschaftung der Mietsache ein.

7.2 Die erste Mietzahlung leistet der Mieter bei Abschluss des Mietvertrages bar an den Vermieter.

7.3 Das Mietentgelt ist bis zum 3. Werktage eines jeden Monats im Vorhinein fallig und dem Vermieter zu bezahlen.

7.4 Zuzuglich zum Mietentgelt hat der Mieter die jeweils giltige Mehrwertsteuer zu bezahlen.

7.5 Die mit dem Abschluss der Versicherung anfallenden Versicherungspramien einschlieRlich der Versicherungssteuer hat der Mieter
zusammen mit dem vereinbarten Entgelt monatlich im Voraus zu entrichten.

8. Kaution:

8.1 Die Mietsicherheit (Kaution) ist bei Abschluss des Mietvertrages bar an den Vermieter zu zahlen. Erst mit der Zahlung der Kaution erfolgt

die Ubergabe der Mietsache. Wird die Kaution nicht bis zum Ablauf von 3 Arbeitstagen ab Vertragsunterzeichnung bezahlt, ist der
Mietvertrag nicht wirksam zustande gekommen.

8.2 Die Mietsicherheit wird nicht verzinst.

8.3 Die Mietsicherheit wird nach der Beendigung des Mietvertrages an den Mieter zurlickbezahlt, sobald feststeht, dass gegen den Mieter
aus dem beendeten Vertragsverhaltnis keine Anspriiche mehr bestehen, ansonsten erfolgt Abrechnung der Mietsicherheit gegen
Zahlungsansprlche.



9. Haftung des Mieters:
Der Mieter haftet fur samtliche Schaden, die durch ihn, seine Angestellten oder solche Personen verursacht werden, die zu ihm und zum Gebrauch
der Mietsache in Beziehung stehen, es sei denn, der Mieter oder diese Personen haben die Schadensursache nicht zu vertreten.

10. Haftung des Vermieters:

10.1

10.2

10.3

10.4

Der Vermieter haftet fiir die geschuldete vereinbarte Beschaffenheit des Vertragsgegenstandes ausschlieflich in dem Umfang der

schriftlichen Vereinbarungen.

Der Vermieter haftet nur, sofern und soweit er einen Schaden grob fahrlassig oder vorsatzlich herbeigefiihrt hat. Die hieraus folgende

gesetzliche und vertragliche Haftung des Vermieters ist auf den vorhersehbaren, typischen Schaden begrenzt.

Die Haftung ist der Héhe nach wie folgt begrenzt:

10.3.1 Fur Schaden an den eingebrachten Gegenstanden bis zu ihnrem Gesamtwert. Der Gesamtwert ist dem Vermieter bei
Vertragsabschluss vom Mieter anzugeben.

10.3.2  Falls keine Wertangabe vorliegt, betragt die Entschadigung fiir Verlust oder Beschadigung hochstens Euro 620 je Kubikmeter,
bezogen auf das Volumen des beschadigten oder in Verlust geratenen Gegenstandes.

Die Haftungsbegrenzungen gelten nicht fir die Verletzung des Lebens, des Kérpers und/oder der Gesundheit oder vertragswesentlicher

Pflichten.

11. Versicherung:

Die in der Mietsache gelagerten Guter sind nicht durch den Vermieter versichert. Die Lagerung erfolgt auf eigenes Risiko des Mieters. Auf Wunsch
des Mieters schlie3t der Vermieter eine Versicherung fiir folgende Risiken ab: Feuer, Einbruchdiebstahl inkl. Vandalismus, Raub, Leitungswasser,
Sprinkler-Leckage, Sturm/Hagel. Die Pramie ist eine Jahrespramie, die je angefangenes Jahr berechnet wird.

12. Riickgabe, Vermieterpfandrecht:
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12.2

12.3
12.4

Mit der Beendigung des Mietvertrages hat der Mieter die Mietsache einschlieRlich Schllssel ohne jegliche Beschadigung geraumt und
besenrein an den Vermieter in dem Zustand, wie Gbernommen, herauszugeben. Bei der Riickgabe wird ein Rickgabeprotokoll erstellt.
Beschadigungen beseitigt der Vermieter auf Kosten des Mieters unter Nachweis angemessener Kosten. Diese ist der Mieter verpflichtet
auf erstes Verlangen zu bezahlen, es sei denn, der Vermieter erklart die Verrechnung mit der Mietsicherheit.

Raumt der Mieter mit der Beendigung des Mietvertrages die Mietsache trotz Nachfristsetzung des Vermieters nicht, ist dieser berechtigt,

auf Kosten des Mieters die Mietsache zu raumen und die Gegenstande mit der in eigenen Angelegenheiten zu beobachtenden Sorgfalt

aufzubewahren.

Der Vermieter behalt sich die Geltendmachung des gesetzlichen Vermieterpfandrechtes vor.

Die Verwertung des Pfandes richtet sich gemaf § 1245 BGB in Abweichung von den gesetzlichen Bestimmungen nach den folgenden

Regelungen:

12.41 Befindet sich der Mieter mit seinen Zahlungsverpflichtungen langer als 2 Wochen im Verzug und ist das Mietverhaltnis
geklndigt, hat der Vermieter das Recht, den Mieter unter Androhung des Verkaufs bzw. der Verwertung/Entsorgung der
eingelagerten Guter zur Zahlung der offenen Forderungen binnen 10 Kalendertagen schriftlich aufzufordern.

12.4.2  Der Mieter berechtigt den Vermieter einvernehmlich, die dem Vermieterpfandrecht unterliegenden, eingelagerten Giter nach
Androhung und nach ergebnislosem Ablauf der gesetzten Frist von 10 Kalendertagen zur Begleichung der offenen Forderung
auf Risiko und Kosten des Mieters in eine alternative Mietsache freihandig bzw. nach Beendigung des Mietverhaltnisses je
nach Art und Eigenschaft der eingelagerten Gliter zu veraufRern, zu verwerten oder auch auf eine andere angemessene Weise
zu entsorgen bzw. zu vernichten. Der Mieter erkennt an, dass der Vermieter hinsichtlich der Héhe eines evitl. erzielbaren
VerwendungserlOses keinerlei Haftung, egal welcher Art, Gbernimmt. Der Mieter verzichtet ausdriicklich auf die Durchfihrung
einer Versteigerung.

12.4.3  Der Vermieter verpflichtet sich, die eingelagerten Giiter nur soweit zu verkaufen, soweit es fiir die Abdeckung der Forderungen
erforderlich ist. Uberschiisse aus der Verwertung stehen dem Mieter zu.

13. Zuweisung einer anderen Mietsache und Umstellung der Mietsache:

131

13.2

13.3

13.4

Der Vermieter hat das Recht, den Mieter aufzufordern, innerhalb von 2 Wochen die Mietsache zu rdumen und die Gdter in eine
alternative Mietsache mit vergleichbarer GroRRe zu verbringen.

Falls der Mieter nicht in der vorgeschriebenen Frist die Guter in eine andere Mietsache verbringt, hat der Vermieter das Recht die
Mietsache zu 6ffnen und die Guter in eine andere Mietsache zu verbringen. Die Verbringung erfolgt auf Risiko und Kosten des Mieters.
Falls Guter gemaR Punkt 13.1 und 13.2 in eine vergleichbarer Mietsache verbracht werden, bleibt der bestehende Mietvertrag ohne
Veranderung aufrecht.

Dem Vermieter ist es gestattet, bei Bedarf die Mietsache zu bewegen und umzustellen.

14 Betreten der Mietsache:
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14.2

14.3

14.4

Der Vermieter ist berechtigt die Mietsache nach einem mindestens 7 Tage im Voraus angekiindigten Termin zur Prifung des Zustands

oder sonstiger wichtiger Griinde zu besichtigen. Kommt der Mieter dieser Pflicht nicht rechtzeitig nach, ist der Vermieter berechtigt, die

Mietsache ohne weitere Verstandigung zu 6ffnen und zu betreten.

Zur Abwendung unmittelbarer Schaden und Gefahr gestattet der Mieter dem Vermieter oder einer von ihm autorisierten Person die

Mietsache jederzeit zu 6ffnen und zu betreten.

Der Vermieter hat das Recht, die Mietsache ohne vorherige Verstandigung des Mieters zu 6ffnen, zu betreten, die eingelagerten Giter

umzuraumen oder im Interesse des Mieters die notwendige Veranlassung zu treffen,

14.3.1 falls der Vermieter begriindet annehmen kann, dass die Mietsache gemaR Ziffer 3. verbotene Guter enthalt oder die Mietsache
nicht vertragsvereinbarungsgemaf verwendet wird;

14.3.2  falls der Vermieter von der Polizei, der Feuerwehr oder einer anderen Behérde rechtsmafig aufgefordert wird, die Mietsache zu
offnen.

Der Vermieter ist verpflichtet, eine durch ihn oder einer anderen autorisierten Person gedffnete Mietsache nach Verlassen mit einem

geeigneten Mittel auf seine Kosten wieder sicher zu verschlielen und dem Mieter wieder Zugang zu geben.

15. Untervermietung:
Jede Gebrauchsiiberlassung der Mietsache an Dritte, ganz oder teilweise, bedarf der ausdricklichen schriftlichen Zustimmung des Vermieters, die
dieser nur aus Grinden verweigern darf, die in der Person des Dritten liegen.

16. Anschriftenwechsel:

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter unverziglich jeden Wechsel seiner Anschrift mitzuteilen. Nachrichten des Vermieters an den Mieter
kénnen stets an die dem Vermieter zuletzt bekannt gegebene Anschrift des Mieters erfolgen. Teilt der Mieter dem Vermieter einen
Anschriftenwechsel nicht mit, gilt er als ordnungsgemaf benachrichtigt, wenn die betreffende Nachricht des Vermieters an die letzte bekannte
Anschrift des Mieters erfolgte.



17. Verjahrung:

Samtliche wechselseitigen Anspriiche der Parteien, aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag, verjghren mit Ablauf von 1 Jahr nach
Riickgabe oder Raumung der Mietsache.

18.Bonitatspriifung:

Der Vermieter ist berechtigt, zum Zwecke der Bonitatsprifung des Mieters bei der Schutzgemeinschaft fiir allgemeine Kreditsicherung, bei
Wirtschaftauskunfteien oder Kreditversicherungsgesellschaften Auskinfte hinsichtlich der Kreditwiirdigkeit des Mieters einzuholen und ihnen Daten
aufgrund nicht vertragsmaRiger Abwicklung (z.B. beantragter Mahnbescheid bei unbestrittener Forderung, erlassener Vollstreckungsbescheid,
ZwangsvollstreckungsmaRnahmen) zu melden. Der Vermieter ist weiterhin berechtigt, die erforderlichen allgemein gehaltenen bankublichen
Auskinfte bei Kreditinstituten einzuholen. Die Datentibermittlung erfolgt nur, sofern dies zur Wahrnehmung berechtigter Interessen des Vermieters
erforderlich ist und schitzenswerte Belange des Mieters nicht beeintrachtigt werden. Hierbei wird der Vermieter die einschlagigen
datenschutzrechtlichen Bestimmungen beachten.

19. Sonstiges:

19.1 Der Mieter darf nur dann gegen Mietentgelte aufrechnen, wenn die Forderungen des Mieters unstreitig oder rechtskraftig festgestellt sind.
19.2 Alle Vereinbarungen des Mietvertrages bedurfen der Schriftform.

19.3 Gerichtsstand, soweit gesetzlich zulassig, ist das fir den Ort der Mietsache 6rtliche zustéandige Gericht.

19.4 Die Abtretung von Anspriichen des Mieters aus dem Mietvertrag an Dritte ist unzulassig.

19.5 Sollte eine Bestimmung ganz oder teilweise unwirksam sein, so wird dadurch die Gultigkeit der Gbrigen nicht berihrt. Die

Vertragspartner sind verpflichtet, die unwirksame Bestimmung durch eine ihr im wirtschaftlichen Erfolg méglichst gleichkommende
Regelung zu ersetzen.

Stand: Juni 2011



